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in bester Lage

Sierichstraße 138 

Hamburg – Winterhude 

Deutschland

F L Ä C H E 
225 m²

M I E T P R E I S 
3.300 € NKM

Z I M M E R 
5,5

B E Z U G S F R E I 
01.07.2021

E T A G E 
4. OG

B A U J A H R 
1900

SINKO&PARTNER Immobilien      kontakt@sinko.de      040.2199 2851      Alsterdorfer Str. 41      22299 Hamburg



Auf einen Blick

Interessiert?

Stilvoll, hell und besonders - Altbaucharme in 5.5 Zimmer Wohnung

Diese Wohnung lässt keine Wünsche offen. 3 Bäder, 4 Schlafzimmer, eine  

schicke Küche und luftiges Flair durch die Galerie im Wohnbereich laden ein.

Dann besichtigen wir gerne mit Ihnen. 

Beste Grüße, Katharina Sinkowski

O B J E K T T Y P Endetagenwohnung 

A D R E S S E Sierichstraße 138, 22299 Hamburg		

G R Ö S S E 225 m²

E T A G E 4. OG

E T A G E N Z A H L 4

Z I M M E R 5,5

B A D Duschbad, Gäste WC und Vollbad

K Ü C H E EBK mit elektr. Geräten

B E S O N D E R E S zentrale Lage, Galerie, Fahrstuhl

Z I M M E R 3 mit Stuckelementen, 1 sehr ruhig gelegenes Schlafzimmer

B O D E N B E L A G Parkett, Fliesen und Teppich

A B S T E L L R A U M geräumiger Kellerraum

B A U J A H R 1900

Z U S T A N D saniert und gepflegt

H E I Z U N G Fernwärme

E N E R G I E A U S W E I S Energieverbrauchswert - 104,66 kWh/(m2.a)

K A U T I O N 3 Netto-Kaltmieten

W O H N G E L D 420 €

N E T T O K A L T M I E T E 3.300€
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Wir laden Sie gerne ein, sich dieses  

Schmuckstück anzusehen! Im Sommer frei  

werdend, können Sie sich hier als neue Mieter die 

Sonne ins Gesicht scheinen lassen. Sonne satt in 

Hamburgs schönster Lage! 5,5 Zimmer und  

viele besondere Details.

Altbau-Charme mit weißer Fassade 

Schon das Haus als solches fällt positiv ins Auge. Mit Stuck-Elementen, weißem Anstrich  

und einem kleinen Vorgarten heißt die Sierichstraße 138 Sie Willkommen. 

Der Fahrradkeller und das Haus 

Durch einen imposanten Flur geht es für Sie entweder in den trockenen, gepflegten und 

großzügigen Keller oder in die oberen Stockwerke. Im Keller befindet sich das geräumige 

Abteil für die Fahrräder. Einen direkten Zugang vom Vorgarten hierher existiert ebenfalls. 

Die Fahrräder müssen dementsprechend nicht durch den noblen Hausflur gefahren wer-

den. Ihr Kellerabteil ist trocken und auf zwei Ebenen sehr geräumig angelegt.

Der Fahrstuhl und die Nachbarschaft 

Wir als Winterhuder lieben natürlich unsere Nachbarschaft -  

aber der Charme dieses schönen Stadtteils lässt auch über die 

Stadtgrenzen hinaus begeisterte Herzen zurück. Gleiches gilt 

für dieses schicke Zuhause. Um im Haus selbst von unten nach 

oben und zurück zu kommen, können Sie gerne den charman-

ten Fahrstuhl nutzen, der einen leichten Pariser Flair verströmt. 

Wenn Sie die Treppen nutzen, begegnen Sie eventuell Ihren 

neuen Nachbarn und lernen dadurch die freundlichen Winter-

huder kennen. So lässt es sich gut leben!

Luxuriöser  
Wohnraum gesucht? 

Das Objekt



Die wichtigen Details der Wohnung  

Ein einladender Flur, drei Repräsentationszimmer mit 

Stuckelementen und Parkett, modernes Gäste-WC und 

Duschbad, einladendes helles Wohnzimmer mit Gale-

rie, besonders ruhiges Schlafzimmer mit Master-Bad 

und freistehender Badewanne sowie schicke Einbau-

küche und kleiner Abstellkammer

Praktisch für Familien  

Durch die Anordnung der Zimmer lassen sich hier 

mehrere Wohnkonzepte realisieren. Die vorderen 

Zimmer, die allesamt geräumig und hell sind und ohne 

Schrägen auskommen, lassen sich ideal als Büroab-

teilung der Wohnung nutzen. Wenn Kinder mit an Bord 

sind, stellen diese Räumlichkeiten ideal Kinderzimmer 

dar, die in ihrer Größe durch die Schiebetüren individu-

ell gestaltbar sind. Der hintere Teil der Wohnung bietet 

sich als Familienbereich an und ist durch die vielen 

Fenster besonders lichtdurchflutet und einladend.

Das Wohnzimmer ist hell & geräumig  

Die großen Fenster im Wohnbereich liegen zum Hof, 

mit Blick ins Grüne. Gleiches gilt für die weiteren hin-

teren Zimmer. Ein kleiner Flur führt Sie zum ruhigen 

Schlafzimmer und zum sanierten Badezimmer mit Ba-

dewanne und großer Dusche. Ein begehbarer Kleider-

schrank im kleinen Flur rundet das Bild ab.

Die Küche  

Kochen, Genießen und neue Rezepte ausprobieren; 

genau hier realisierbar. Die Küche bietet genügend 

Raum für ein gemeinsames Frühstück oder ein roman-

tisches Dinner. Sollten mehrere Personen sich an Ihren 

Kochkünsten erfreuen wollen, finden diese Platz am 

Esstisch des anschließenden Wohnbereiches. 

Das ist wahrer Luxus  

Für ein perfektes 2021 fehlen nur noch Sie! Besichti-

gen Sie!

Die Wohnung



Sierichstraße 138 

Hamburg – Winterhude 

Deutschland

Winterhude und Umgebung  

Der Winterhuder Marktplatz, der Mühlenkamp, die Als-

ter, der Stadtpark, Kanäle, Grünflächen und eine ideale 

Anbindung an die öffentlichen Verkehrsmittel - das ist 

Winterhude! Wunderschön gelegen, erlebt man hier 

den wahren Hamburger Wohnluxus. 

Von Winterhude ist vieles gerade mal 10 Minuten 
entfernt  

Nördlich der Außenalster sind Sie Mitten im Ge-

schehen. Der Hauptbahnhof, die Flaniermeilen Mön-

ckebergstraße und Spitalerstraße, die Außen - und 

Binnenalster, schöne Cafés und Restaurants. Alles, ja 

wirkliches alles ist in direkter Umgebung.

Viele Einkaufsmöglichkeiten 
 direkt vor der Haustür: Die Infrastruktur vor Ort lässt 

keine Wünsche offen. Direkt am Puls der Stadt, ohne 

den Lärm. Zahlreiche Lebensmittelgeschäfte, Droge-

rien, Märkte, Fitness-Clubs und vieles mehr direkt ums 

Eck. Hier kommen Sie auf Ihre Kosten!

Schnell sein lohnt sich! 
 Hier wohnt man nicht nur idyllisch, auch für die 

Kleinen ist mit den umliegenden Kitas und Schulen ge-

sorgt. Fehlen nur noch Sie!

Die Lage

https://www.google.com/maps/place/Sierichstra%C3%9Fe+138,+22299+Hamburg/@53.5914871,9.9993891,16.51z/data=!4m5!3m4!1s0x47b188c54cb74deb:0xd9951bc67924ae16!8m2!3d53.59151!4d9.99973


Mit diesem Exposé biete ich Ihnen das bezeichnete Objekt und zugleich meine Dienste als Makler an. Da wir uns auf 

die Angaben des Verkäufers bzw. Vermieters stützen müssen, kann ich bei aller Sorgfalt keine Gewähr dafür über-

nehmen, dass das Objekt im Augenblick des Zuganges dieser Offerte noch verfügbar ist und dass alle Angaben 

richtig und vollständig sind. Der Inhalt ist vertraulich, Sie dürfen daher weder das Angebot, noch Einzelheiten daraus 

Dritten ohne meine Einwilligung weitergeben.

Ein Maklervertrag kommt zustande, wenn Sie von diesem Angebot Gebrauch machen, z.B. wenn Sie sich mit mir 

oder dem Eigentümer bzw. Vermieter direkt in Verbindung setzen. Die angegebene Courtage zahlen Sie nur, wenn 

ein Vertrag über das angebotene Objekt zustande kommt, selbst wenn ich beim Vertragsabschluss nicht mitwirke. 

Sie sind einverstanden, dass ich auch für Ihren Vertragspartner tätig bin. Gerichtsstand für Vollkaufleute ist Ham-

burg.

Der Käufer und Verkäufer verpflichten sich bei Abschluss eines notariellen Kaufvertrages zur Zahlung einer Courtage 

i. H. v. 3,25% inkl. ges. MwSt. vom vereinbarten Kaufpreis an mein Büro, wenn nicht anders vereinbart. Der Besteller 

verpflichtet sich bei Abschluss eines Mietvertrags zur Zahlung einer Courtage in vertraglich vereinbarter Höhe an 

mein Büro. Der Mieter einer Gewerbeeinheit verpflichtet sich bei Abschluss eines Mietvertrags zur Zahlung einer 

Courtage  i.H.v. 3 Bruttowarmmieten zzgl. ges. MwSt. an mein Büro. Die Courtage ist jeweils verdient und fällig bei 

Vertragsabschluss.

Katharina Sinkowski  

Geschäftsbedingungen

H A L L O  C O R O N A !

Unsere Leitlinien im Umgang mit COVID-19! Nichts scheint in diesen Tagen 

wichtiger als die Eindämmung des Virus. Aber trotzdem kommt der Alltag zu-

rück. Und auch die Nestsuche geht für viele Menschen weiter. Wir passen uns 

gerne der aktuellen Situation an. Mit guten Regeln für Ihre & unsere Gesundheit. 

Das dürfen Sie von uns erwarten:

 
 
 
 

Gerne mit Abstand!  

2 Meter halten wir ein.

 

 

 

Wir machen  

Einzelbesichtigungen.  

Nur mit Ihnen!

 

 

 

 

Wir bitten Sie an den 

Mundschutz zu denken.

 

 

 

Seife, Papierhandtücher 

und Desinfektionsspray 

bekommen Sie von uns!

!



Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne An-

gabe von Gründen diesen Vertrag zu widerrufen. Die 

Widerrufsfrist beträgt vierzehn Tage ab dem Tag des 

Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuüben, müssen Sie uns; 

Sinko&Partner Immobilien Katharina Sinkowski, Alster-

dorfer Straße 41 in 22299 Hamburg; Telefon: 040-219 

928 51; Mail: kontakt@sinko.de; mittels einer eindeutigen 

Erklärung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax 

oder E-Mail) über Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu wi-

derrufen, informieren. Sie können dafür das beigefügte 

Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht 

vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht 

es aus, dass Sie die Mitteilung über die Ausübung des 

Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle 

Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, einschließ-

lich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusätzlichen 

Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere 

Art der Lieferung als die von uns angebotene, günstigs-

te Standardlieferung gewählt haben), unverzüglich und 

spätestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurück-

zuzahlen, an dem die Mitteilung über Ihren Widerruf 

dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Für diese Rück-

zahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie 

bei der ursprünglichen Transaktion eingesetzt haben, es 

sei denn, mit Ihnen wurde ausdrücklich etwas anderes 

vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser 

Rückzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen während 

der Widerrufsfrist beginnen sollen, so haben Sie uns 

einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil 

der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Aus-

übung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags 

unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im 

Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgese-

henen Dienstleistungen entspricht.

Muster-Widerrufsformular

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann füllen Sie 

bitte dieses Formular aus und senden Sie es zurück.)  

An: 

SINKO&PARTNER Immobilien  
Katharina Sinkowski 

Alsterdorfer Straße 41  

22299 Hamburg; 

Telefon: 040-2199 2851 

Mail: kontakt@sinko.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir 

den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag über den 

Kauf der folgenden Waren 

die Erbringung der folgenden Dienstleistung:

1.	 Bestellt am / erhalten am

2.	 Name des/der Verbraucher(s) 

Anschrift des/der Verbraucher(s) 

Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung 

auf Papier) 

Datum 

Widerrufsrecht

mailto:kontakt%40sinko.de?subject=Widerruf
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